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OSWIADCZENIE

My nizej podpisani niniejszym o$wiadczamy, ze opracowana dokumentacja
dotyczaca projektu konstrukcyjnego adaptacji budynku hotelowego na potrzeby
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Daszyfskiego 10
w Suwatkach na dzialkach o numerach geodezyjnych 21089, 21090, 21091, 21092/1

zostata sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlanego czgsci konstrukcyjnej adaptacji budynku mieszkalnego
typu hotelowego na potrzeby budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Daszynskiego 10 w Suwatkach
dziatki o nr geod. 21089, 21090, 21091, 21092/1

1. OPIS OGOLNY

Przedmiotem opracowania jest budynek hotelowy.

Budynek wolnostojacy, III- kondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony. Sklada si¢ z dwoch
podobnych  segmentow, przesunigtych wzgledem siebie w planie ,potaczonych {acznikiem.
Segment poludniowy liczy 13 traktéw, a potnocny 11 traktow. Podpiwniczenie zajmuje 7 traktéw
od strony tacznika, poludniowego segmentu.

Konstrukcje nosna stanowia stalowe trojnawowe ramy, rozstawione co 3,60 m. Rozpigtos¢ naw
4,80 + 2,40 + 4,80 m. Stropy z prefabrykowanych piyt zelbetowych, projektowanych indywidualnie
na potrzeby tego obiektu. Sciany zewnetrzne piwniczne zelbetowe wylewane na mokro. Sciany
zewnetrzne nadziemia murowane z betonu komorkowego. Wewnetrzne $ciany wypelniajace oraz
dzialowe murowane z cegly dziurawki oraz lekkie z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym. Fundamenty zelbetowe wylewane, pod stupami stopy, a pod $cianami —podwaliny.
Doktadny opis konstrukcji poszczegolnych czesci budynku przedstawiono w opracowaniu pt.
,,Ekspertyza dotyczaca stanu technicznego budynku”.

2. EKSPERTYZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI
BUDYNKU

Wedlug oddzielnego opracowania.

3, SZCZEGOLOWY OPIS ROBOT PODLEGAJACYCH ADAPTACJI I PRZEBUDOWIE

3.1 Nowe $cianki dziatowe wewnatrz obiektu

Zaprojektowano nowe $cianki dzielace mieszkania oraz czesci komunikacyjne ogolnie dostepne
jako trojwarstwowe o lacznej grubosci 17cm, cegla dziurawka 6,5cm + styropian 4cm + cegla
dziurawka 6,5cm. Zaleca si¢ zamiast cegly dziurawki stosowaé beton komorkowy o grub. 6cm.
Warstwy §ciany nalezy laczy¢ przy uzyciu nierdzewnych kotew, w rozstawie co 50cm, zar6wno w
poziomie, jak i w pionie. Pod $cianami usytuowanymi na ptytach stropowych zaprojektowano
zelbetowe belki odciazajace — patrz rysunki konstrukcyjne.

3.2 Nowe piony wentylacyijne

Nowe kominy wentylacyjne zaprojektowano z ksztaltek ceramicznych dostawianych na
poszczegolnych kondygnacjach w miare potrzeb- patrz projekt architektoniczny. W miejscu
kominow, po wycigciu ( przy pomocy pily do betonu) odpowiedniego fragmentu istniejacego stropu
wykonaé nowy, wylewany fragment wedlug zalaczonych rysunkéw konstrukeyjnych.




3.2 Nowa konstrukcja przedsionkow wejsciowych w obu §cianach szczytowych oraz przy
gléwnym wejsciu

Pod $cianami nosnymi i ostonowymi zaprojektowano zelbetowe fawy fundamentowe wylewane na
mokro, zbrojone podtuznym wiencem oraz betonowe stopy fundamentowe.

Fundamenty nalezy posadowi¢ na gruncie nosnym. W razie zalegania ponizej projektowanego
poziomu posadowienia gruntdw nieno$nych, nalezy je wybra¢, a wykop uzupelni¢ piaskiem
grubym lub $rednim zageszczonym do Id = min. 0,5

Sciany fundamentowe murowane z bloczkow betonowych lub cegly pelnej na zaprawie
cementowej marki 5 MPa. Sciany no$ne i ostonowe nadziemia oraz stupy murowane z bloczkéw
silikatowych na zaprawie cem-wap. marki 5 MPa.

Strop nad wejSciami bocznymi zelbetowy wylewany na mokro. Nadproza nad otworami
drzwiowymi z prefabrykowanych belek L-19. Daszki nad wszystkimi wejciami z plyt
poliwgglanowych na lekkiej konstrukcji wykonanej z rur.

4, UWAGI KONCOWE

Ze wzgledu na utrudniony dostep, a niekiedy jego brak, do poszczegolnych elementow
konstrukcyjnych i w zwiazku z tym niedokladnosci danych inwentaryzacyjnych, wymiary ujete w
projekcie nalezy traktowac jako przyblizone. Wszystkie wartosci nalezy sprawdzi¢c w trakcie
realizacji i ewentualnie zweryfikowaé. W przypadku znacznych rozbieznosci nalezy skonsultowaé
si¢ z projektantem.

Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru

rob6t budowlano-montazowych ” oraz ze sztuka budowlang, przy zachowaniu wszystkich zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy. Prace powinno si¢ prowadzi¢ pod staltym nadzorem osoby
uprawnione;.
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EKSPERTYZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO

budynku mieszkalnego wielorodzinnego tzw. ,hotelu pielegniarek”
zlokalizowanego na dzialkach o numerach ewidencyjnych gruntéw: 21089,
21090, 21091, 21092/1przy ul. Daszynskiego10 w Suwalkach

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza obecnego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego okreslanego jako ,.hotel pielegniarek”.

Opracowanic ma na celu okreslenie zakresu ewentualnych uszkodzen oraz zniszczen
poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych obiektu. Rozwazania przeprowadza si¢ pod katem
mozliwosci remontu i adaptacji pomieszczen na potrzeby lokali mieszkalnych oraz dalszego,
bezpiecznego uzytkowania budynku, zgodnie z nowym przeznaczeniem.

1.2 Mervtoryczne podstawy opracowania

- zlecenie Uzytkownika

- program uzgodniony z Uzytkownikiem

- dokumentacja techniczna obiektu

- ocena stanu technicznego budynku z dnia 27.09.2004r
- ogledziny i pomiary wykonane na miejscu

- literatura techniczna

- obowigzujace normy i przepisy

1.3 QOgolna charakterystyka obiektu

Budynek wolnostojacy, III- kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony. Sklada si¢ z dwoch
podobnych  segmentow, przesunigtych wzgledem siebie w planie ,pofaczonych tacznikiem.
Segment potudniowy liczy 13 traktow, a potnocny 11 traktow. Podpiwniczenie zajmuje 7 traktow
od strony facznika, potudniowego segmentu.

Konstrukcje nosna stanowia stalowe trojnawowe ramy, rozstawione co 3,60 m. Rozpieto$¢ naw
4,80 + 2,40 + 4,80 m. Stropy z prefabrykowanych plyt zelbetowych, projektowanych indywidualnie
na potrzeby tego obiektu. Sciany zewnetrzne piwniczne zelbetowe wylewane na mokro. Sciany
zewnetrzne nadziemia murowane z betonu komoérkowego. Wewngtrzne $ciany wypelniajace oraz
dziatowe murowane z cegly dziurawki oraz lekkie z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym. Fundamenty zelbetowe wylewane, pod stupami stopy, a pod $cianami —podwaliny.

2. SZCZEGOLOWY OPIS KONSTRUKCJI

2.1 Fundamenty

Pod stupami zelbetowe stopy prefabrykowane z betonu B 15, zbrojone stala St0S posadowione na
warstwie chudego betonu . Pod $cianami podtuznymi belki podwalinowe, prefabrykowane z betonu
B15, zbrojone stala 34GS i St0S, oparte na stopach fundamentowych poprzez betonowa podpor¢
szerokosci 60 cm i wysokosci 55 cm. Podwaliny wysokosci 45 cm mocowane sg do nadlewek stop
fundamentowych spoing pachwinowa w miejscach osadzonych w obu elementach, marek




stalowych. Pod $cianami szczytowymi fawy fundamentowe betonowe. W czesci podpiwniczonej
pod Scianami lawy betonowe.

2.2 Stalowy szkielet nosny

Konstrukcje nosna II pietra stanowia jednokondygnacyjne trojnawowe ramy nosne o sztywnych
weztach i przegubowym podparciu stupéw. Ramy wykonane z profili walcowanych na goraco, ze
stali 18G2A w trzech odmianach skrajne, przedskrajne i Srodkowe. Wezly geometryczne ram
spawane, natomiast wszystkie wezly montazowe to polaczenia na Sruby pasowane. Stupy skrajne
wykonano z I 140 PE, $rodkowe z 1 160, a rygle z I 140 PE. Na ryglach przyspawano stupki o
zroznicowanej wysokosci pod oparcie ptatwi dachowych.

Konstrukcje I pietra oraz parteru stanowig ramy II- kondygnacyjne trjnawowe o sztywnych
weztach geometrycznych i przegubowym oparciu na stopach fundamentowych, wykonane w trzech
odmianach jak wyzej; skrajne, przedskrajne i srodkowe. Przekroje elementow sg tutaj zwigkszone i
tak wszystkie stupy wykonane sa z1260, a rygle z126011270 PE.

Podluzng sztywnos$¢ szkieletu zapewniaja podiuzne rygle potaczone srubami do slupow ram
skrajnych 1 przedskrajnych oraz srodkowych.

2.3 Stropy

Stropy wykonane z prefabrykowanych piyt zelbetowych projektowanych indywidualnie z
uzupelnieniami  zelbetowymi wylewanymi na mokro w sasiedztwie przewodow kominowych.
Grubosé plyt wynosi 10 cm, szerokos¢ 99 cm, dlugos¢ 359cm. W celu oparcia na stalowym ryglu
ramy przewidziano gniazdo glebokosci 2 em i szerokosei 7,5¢m. Plyty stropowe swobodnie oparte
na ryglach ram bez dodatkowych zamocowan.

Wszystkie stropy od spodu ostonigte sufitem podwieszonym.

24 Sciany

Sciany podiuzne ostonowe grubosci 24 cm murowane z bloczkéw gazobetonowych jako pasma
podokienne. Najnizsze pasmo $ciany ostonowej oparte jest na podwalinie wys. 45cm. Bezposrednio
na podwalinie wykonano fragment muru o wysokosci 55cm z cegly ceramicznej peinej. Na te;
warstwie, w poziomie — 0,045 m wystepuje pozioma izolacja przeciwwilgociowa z papy. Dopiero
powyzej §ciana murowana jest z gazobetonu.

Pasma $cian podokiennych wyzszych kondygnacii oparte s na stalowych ryglach nadokiennych.
Filarki miedzyokienne wykonane jako prefabrykaty na drewnianej ramie z wypelnieniem
warstwowym.

Sciany podtuzne oraz szczytowe w poziomie piwnic zelbetowe wylewane na mokro.

Sciany szczytowe nadziemia o grubosci 37 cm murowane z bloczkow z betonu komorkowego
wykonane jako samonosne, w poziomie stropow usztywnione zelbetowym wieficem o wysokosci
20cm.

Sciany wewnetrzne w wigkszosci cienkie murowane z cegly dziurawki o grubosci 6,5 cm oraz
warstwowe z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym.

2.5 Stropodach

Na platwiach stalowych wykonanych z I 120 PE ulozona jest blacha trapezowa 35/188, nastepnie
warstwy izolacji termicznej i przeciwwilgociowej. Pokrycie papa asfaltowa.

2.6 Stolarka
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Element wejscia — rama okienno-drzwiowa stalowa.




2.7 Wykonczenie wewnetrzne
Na $cianach tynki wapienne, w sanitariatach glazura do wysokosci 1,60m. Sufity podwieszone.
Posadzki w wigkszosci lastrykowe, w pomieszczeniach mieszkalnych-wykladzina dywanowa.

2.8 Wykorniczenie zewnetrzne
Wszystkie elewacje na $cianach murowanych tynkowane ,malowane farbg emulsyjna.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1 Fundamenty

Na obecnym etapie rozwazan nie wykonywano odkrywek fundamentéw i nie sprawdzano ich
wymiaréw ani stanu technicznego. Podczas ogledzin stwierdzono liczne pionowe spekania $cian
fundamentowych lokalizujace si¢ przede wszystkim w segmentach nie podpiwniczonych. Sa to
zarysowania ktore biora poczatek w $cianach podokiennych parteru. Przyczyn ich powstania raczej
nie nalezy szuka¢ w fundamentach.

3.2 Sciany zewnetrzne

W $cianach zewnetrznych stwierdza si¢ liczne rysy i spekania. Zarysowania wystepuja na calej
wysokosci $cian ostonowych. Sa to pionowe rysy w pasach podokiennych lokalizujace si¢ zar6wno
w dolnych krawedziach okien, a takze w odlegtosci okoto 1/5 od tej krawedzi, a niekiedy w $rodku
rozpigtosci pasa. Szerokos¢ rozwarcia rys siega w niektorych miejscach 4-5mm. Ponadto peknigcia
wystepuja rowniez w filarkach migdzyokiennych. Sa to w wiekszosci rysy pionowe zlokalizowane
w linii shipéow nosnych, ale zaobserwowano rowniez poziome spekania w filarkach
miedzyokiennych. Ich rozwarcie jest znaczne, sigga kilku milimetrow.

Oprocz opisanych wyzej usterek na calej dlugosci obu scian ostonowych péinocnego segmentu
widnieje wyrazna rysa pozioma na linii poziomej izolacji przeciwwilgociowej. W niektorych
miejscach, na elewacji zachodniej jej rozwartosc dochodzi do lem. W wielu miejscach poziome
peknigcie laczy si¢ ze szczelinami pionowymi. Stalowa rama wraz z drzwiami wejSciowymi oraz
do$wietlajacymi oknami znacznie ,,odeszla” od pionu.

Uszkodzenia wystepuja rowniez w Scianach szczytowych. Poza licznymi rysami pionowymi
rozkladajacymi si¢ mniej wigcej na catej powierzchni $cian szczytowych, zaobserwowano znaczne
uszkodzenia w obu dolnych naroznikach przy zachodniej Scianie ostonowej, dotyczy to gidwnie
§ciany potnocne;.

Chociaz uszkodzenia wystepuja w elewacjach na catosci obiektu, to jednak duzo wigcej jest W
czesci nie podpiwniczonej. Dotyczy to skrzydia ponocnego.

3.3 Sciany wewnetrzne

Duza ilo¢ pionowych spekan zaobserwowano réowniez w écianach od wewnatrz budynku. Sa to
rysy lokalizujace si¢ glownie w Scianach zewnetrznych w sasiedztwie stupéw nosnych, czesto w
naroznikach budynku. Sa to uszkodzenia znaczne, w niektorych odpadaja fragmenty tynku.

Ponadto znaczne uszkodzenia zaobserwowano w wewnetrznych $cianach wypelniajacych i
dzialowych. Sa to murowane $ciany z cegly o grubosci 6,5cm. Najwigksze zniszczenia wystepuja
na parterze w lokalu nr 35. Rozwartos§¢ poziomych peknig¢ w niektorych miejscach przekracza
10mm. Osiadajace fragmenty $cian blokuja otwieranie si¢ drzwi.

3.4 Posadzki

Posadzki parteru skrzydia poinocnego sa mocno zniszczone. S to niewielkie zarysowania oraz
znaczne peknigcia, z pionowymi przemieszczeniami, jak na parterze w rejonie lokalu nr 35, gdzie




przemieszczenia po obu stronach szczeliny dochodza do 10mm. Znacznie zarysowana zostala
posadzka w miejscach szczelin dylatacyjnych, niekiedy z przemieszczeniami. Przy schodach na
drugim pietrze widnieje znaczna rysa.

4. ANALIZA POWSTALYCH USZKODZEN

Opisane w punkcie 2 zarysowania w dolnych narozach otworéw okiennych, zwlaszcza te o
nieznacznej rozwartosci, prawdopodobnie wystepuja tylko w tynku. Moga to by¢ rysy skurczowe,
powstale na skutek zmian temperatury, w przypadku, kiedy lokalizuja si¢ tylko w tynku.
Zarysowania siegajace w glab Sciany powstaly wskutek ruchéw konstrukeji budynku i odksztatcen
poszczegolnych elementow. Z uwagi na fakt, ze lokalizujg si¢ one przede wszystkim w $cianach
ostonowych, mozna przypuszczaé, ze $ciany te przejely znaczna czg$é obciazen spowodowanych
znacznymi odksztatceniami stalowej konstrukcji szkieletowej. Pasy podokienne poza parterem
opieraja si¢ whasnie na wspornikach przy zewnetrznych stupach. Stalowe konstrukcje sa
szczegolnie podatne na wszelkiego rodzaju odksztalcenia, bez koficowego ich zniszczenia,
zwlaszcza jesli nie sa odpowiednio zabezpieczone. Pozioma rysa w miejscu poziomej izolacji
przeciwwilgociowej powstata rowniez w wyniku poziomych sit pochodzacych od nadmiernych
odksztalcen stalowvch ram szkieletu. Izolacja w postaci przekladki z papy stanowi rodzaj dylatacii,
miejsca podatnego na dziatanie sil poziomych. Po ustaniu przyczyny stalowa konstrukcja

,, uspokoita si¢” ale skutki zostaly.

Spekana posadzka w czesci nie podpiwniczonej to skutek nieréwnomiernego osiadania podioza
gruntowego pod posadzka. Nie mozna rowniez wykluczy¢ niedostatecznego zageszczenia gruntu
pod podlozem betonowym. Osiadajace powierzchnie posadzki spowodowaly poziome i skosne
zarysowania i spekania w $cianach dziatowych, ktoére posadowione sa na podiozu posadzkowym,
nie maja wiasnych fundamentow. Opuszczajace si¢ fragmenty Scian blokuja i znieksztalcajq
stalowe ofcieznice drzwi, utrudniajac ich otwieranie.

S. WNIOSKI I ZALECENIA.

W wyniku wnikliwej analizy stanu technicznego poszczegolnych elementow konstrukcji oraz

budynku jako calosci stwierdza sie, ze na dzien dzisiejszy stan techniczny budynku nie stanowi

bezposredniego zagrozenia dla konstrukcji oraz ludzi w nim przebywajacych. Obiekt nadaje si¢ do

przeprowadzenia zatozonych projektem prac adaptacyjnych pod warunkiem spelnienia nizej

zapisanych zalecef:

- wszystkie nowe $ciany wewnetrzne powinny byé sytuowane na elementach konstrukcyjnych
lub na konstrukcji wzmacniajacej lub odciazajacej

- wspomniane wyzej $ciany wewngtrzne nalezy wykonywaé z materiatow lekkich, np. Scianki
szkieletowe , z gazobetonu odmiany 04-05, lub w ostatecznosci z cegly dziurawki.

- nalezy usungé wszystkie warstwy podiogowe na zelbetowych stropach.

- wykonaé na nowo posadzki na gruncie, w miejscach uszkodzonych wraz z podkladem.

- dociepli¢ budynek od zewnatrz.

- wszystkie prace wyburzeniowe nie moga by¢ wykonywane przy uzyciu narzedzi powodujacych
drgania np. mloty. Wolno uzywac jedynie pit do ciecia betonu oraz narzedzi wiercacych. Jest to
szczegoblnie istotne w przypadku konstrukcji stalowej budynku
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